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1.

Pr®sentation:du contexte

Ambitions et prescription

Le
®t ®

Pl an Local doUr bani sme intercommunal de | a C
approuv® 18 d®cembre 20109. (! a fait | O c

| e
approuv®e | e 28 septembre 2022 par | e Conseil Co

Si

Il e document r®pond gl obal ement aux attentes,

comme n®cessaires justifiant |l a prescription d
URB/ 2023/ 120 du 19 d®cembr e 202Boudkef €os s ielrt a

®v o |

utions souhait®es ne pouvaient se r®aliser d

il fut donc prescrit deux r®visions all ®g®es, | a

Ce dossier constitue la r®vision all ®g®e nAl, pr
du 19 d®cembre 2023 du Conseil communaut aire. E I

Modifier la délimitation de la zone urbaine de fagon trés ponctuelle, tout en
maintenant la méme surface de zone urbaine par commune ainsi que le méme
potentiel de construction.

Ajuster les limites de la zone Urbaine face a des erreurs d'appréciation avec des
batiments qui furent oubliés ou des délimitations qui ne sont pas cohérentes,
sans toutefois augmenter le potentiel de construction.

Reporter la perte de foncier économique liée a la construction de I'hopital vers
la zone d'activités de Sépeaux -Saint-Romain.

Déclasser des espaces boisés classés qui n'existent pas ou sont des bois de
faibles qualités qui ne méritent pas cette protection.

Lébambition est de mener conjointement | es trois

Eval

uation environnemental e

La mission r®gion

envi
cabi

ale de | dautorit® environnement
ronnementale de cette proc®diurae @ce®r P®abi s ®
net I nstitut dO6Ecologie Appliqu® et est anne

Arr°t et enqu°te publique

Par

d®l i b®r ati on URB/2025/13 du 18 f®vrier 2025,

proc®dur e | 6® aborati on, val i dant | e dossier d

envi

Conj

ronnement al e.
ointement aux deux autres proc®dur es, | e dos

A fait | conduljateon desipérsonnes publiques associées et des communes :

les dossiers ont été envoyés début mars 2025, demandant une réponse pour fin avril.

A fait | 6objet dbébune consultation de | a Missi
A f ai t neXambn cenjointdrgamisé le 14 avril 2025.

A fait | 6obj e CDPERNAFN passage en

Afait | 6obj et déune enqu°te publique r®alis
conform®ment ~ | 6arr°t® URB/ 04/ 2024.
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Suite " cette enqu°te publ i ®md tl ainc ammiss § aivroeg add
de r®vision all ®3®e nAl du Plan 1l ocal déur bani
communes du Jovinien, sous r®serve gquepelabuexxt ens
Sai-hamain soit class® en zone 2AU dans | dattente
l ev®e (cf ®volution C1), |l 6avis est donc favorab
Approb:ati on

Le dossier arr°t® peut ®ventuell ement faire |6
consultations et “ | 6enqu°te publique. Le cas ®
dossier.

Le dossier est ensuite approuv® par Il e Conseil
| 6expiration des diff®rentes mesures de publicit
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2Pr ®sentation:du territoir

La Communaut ® de Communes duoudesindenl| ast ®gi otno®B
Fran€bhmt ® et aux confins de |"'"Cle de France, dan

GRAND-EST

Communauté de Communes
s du Jovinien

CENTRE
VAL-DE-LOIRE
BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE
La CCJ dans son contexte administratif
Cr ®®e en Janvier 2003, |l a Communaut ® de Communes

Janviern92Cadanmsunes350et4d XIm)253 (lpodlpiutl annti on | ®gal e,
donn®es | NSEE 2017)
B®on 510 habitanPar-syfhol o1284 habita

Brion 629 habitanPr & ygVrin 438 habita

Buseythe 730 habitanSai-Aub-sar 411 habita
Yonne

La C8hl@yr 810 habitanSai-Jwl-deSmau 2348 habit

C®zy 1118 habitaSai-Mardio®r 413 habita

Champl ay 721 habitanS®ped&uaix-nt 559 habita
Romai n

Chamvres 657 habitanVerlin 425 habita

Cudot 345 habitanVillecien 405 habita

Joigny 9580 habitaVillevalie 424 habita

Looze 446 habitan
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La CCJ occupe une place @eantpladse ddeane o nhpdrYyeomdchree
aggl om®r ation (Joigny), ell e est situ®e ~ trent
Sens) . Le territoire comprend surtoug@ (laewe@rumei
sortie), | a RD 606 (ancienne RN6 reliant Paris
de chemin eea jfoer. Pari s

Le territoire du Jovinien constitue un espace de
de {d@&Hrlaence. Pour autant |l e territoire est mar gqud
|l e massi f de | a for=°t do Ot he, des collines et co

Le Sch®ma R®gional d' Am®nagement, de D®vel oppeme
( SRADDET) de | a RPRgam@Gbh®Bto®@®Rrtigrogchei t cette vision
c
i

omme ®tant un plle relais, associ ®st ure agpadca
nterr ®gional al {da&mnrta ndcéeA u xleeg rteer'r iltéolilree commun a
mar qu® par | 0enjeu de conci |l i esre btiroadd uvietr spiatr® deets
naturel s, forestiers et humndesul oipr ®5seempeuxai h
pr®servation des esp ces et des milieux face au
| 6ur banilsameval | ®e de | 6Yonne.

-_
. CARTE SYNTHETIQUE DES OBJECTIFS DU SRADDET - REGION BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE PLANCHEN*1
, [ ez comeTON e s- owameEs
- o

GRAND PARIS [

ILE-DE-
FRANCE

1)

 AUXERRE

Carte synthétique des objectifs du Schéma Régional d'’Aménagement, de Développement
Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) de la Région Bourgogne-Franche-Comté

Le projet d6Am®nagement et de D®vel oppement Dur a
suivants

~

f Maintenir | e territoire du Jovinien au ciur
structuration du territoire.
1 Faire rayonner le Jovinien grace a son potentiel économique.

c
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T Affirmer | 6i dentit® agricol e, viticole et syl
f Valoriser | e patrimoine pour en faire un mot e
9 Adapter le parc de logements.
T Place | a notion de proximit® au ciur de | a st
1 Organiser le développement résidentiel.
91 Définir une politique paysagére et environnementale intégrant un développement

harmonieux et respectueux du cadre de vie.
9 Offrir une qualité environnementale.

oter que le PLUi est compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale du Nord de

A
|l 6Yonne, approuv® en 2022, et que toutes | es ®vo

n
0
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3Cadre juridique

Article L151-31du Code de | 6Ur bani s me

I.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Article L151-34du Code de | 6Ur bani s me

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet
d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles
L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan
d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniguement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole
ou une zone naturelle et forestiére ;

2° Larévision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation valant création d'une zone d'aménagement concerte ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen

conjoint.

Ainsi cette procédure de révision allégée n° 1 du PLUicorrespondau 2A de | 6-arti cl e
151-3 1, i sbagit donc bien dbébune proc®dure de r @
toutefois le 1A de | 6 ar-34iparrheede L£4dliSég cette procédure sous la forme

simplifiée avec notamment un examen conjoint. Les évolutions apportées ne porteront
pas atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement
durables.
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4A4Pr ®sentation des ®vol uti c

a. Modifier la délimitation de la zone urbaine de facon trés
ponctuelle, tout en maintenant la _méme surface de zone
urbaine par commune ainsi_que le méme potentiel de
construction

Pour rappel le PLUia ®t ® ®| abor® dans | e respect du PADD ¢

urbain et | e mitage de | despace af idansdeeespaa d ®r er

des ambitions fix®es par | e Sch®ma de coh®r ence
Toutefois |l e choix du classement de certains ter|
est discutable et | 6application du document perr
en classant de nouveaux terrains en zone Urbaine, et ainsi de réduire les zones A et N (ce qui

explique la procédure derévisionallégée). Cependant, afin de rester da

du PLUi, ces changements devront maintenir la méme enveloppe de zone Urbaine ou A
Urbaniser dans chaque commune.

Concrétement cela signifie gue des terrains actuellement classés en zones Urbaine seront
reclassés en zones Naturelles ou Agricoles afin de compenser les nouveaux classements en
zones constructibles.
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Evol utAlocfhanhmpli Bvol udeé dlnami t ati on d
zonkBafi n de prot ®ger un boi s

Pr®sentatijourstdef ilc@a®vmMinucian du hameau du Grand
Champl ay (dRameugpuwerficie preecymugeg) . simmé avast@aupr of
cl ass®e pour deBettiersdseenizonéei rs en zone A. L
de diviser cette propri ® ® et de vendre plusieur

Vue a®rienne de |l a propri®t ® avec |l a LLimite entr

Or dans |l a partie conesdpaucsRIYiBEs dleYs3dodop s@pr i ®t ®
| eurbani sation serait wunecopnemunealpour | 6environne

Ainsiafin deskpagioseBdesds3 2 em] de | a plae2s5e0I0l em] A Yb306i 9s @es
de |l a parcekrFrenAYragtbhawmst@sreed N eompriemaelrpmnot ecti o

paysa.glrorud ef oi s, en compensation afin de mainter
communaux®)) situ®s en zone A, maiszoo® Jultiv®s,
Lé6®valuation environnementale d®montre | 06int®r °t

des boi sement s.

Lors de | 6
"

xamen conjoint | a DDT met en garde su
trajectoi I

e
e de consommation dbéespaces naturel s,
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a aucune consommation suppl ®mentaire mais seul e
per mettant de pr®server un boisement.

Lors de I 6enqu°te publiqgue Yonne Nature Environn
" | 6ur bani s atdéjd évoqué dad® lmmapport, | a cr ®at i on en zone
envisageable que si la zone U est reportée dans les mémes dimensionnement, il est donc

préférable de tout faire afin de conserver ce boisement.

Zonage du PLUi avant la révision allégée :

Zonage du PLUi aprés la_révision allégée : 2932 m2 actuellement en UB sont classés en N
avec protection paysagére. La méme superficie actuellement en A est classée en UB.
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Evol utA2s€8hakvi ®&pti mi sati on du f ¢

mobilidgabllad zone UC
Pr®senéettj oastdief ilcoaRtvkdmtd wnCho©t eauy, |'a Q@lhamwrds B
®t ® cl ass®e en zone N alors que | a partie de | a
en zone constructible car elle ne ceosmMprradc ancd®ae

AauUK®sem®xe sseati rewrtout est consi d®r ®e comme ®t an
sbagit donc de rédleaeverzonet tU€ pad® a3hemptr @ded nd e L

guriepr ®sent 0@hkn rromvdnche | a partie Est, qui sen
de zones humides, est exclue.
Situation actuelle de | a parcelle B699 (:le trait

Il nversement | a parcell e ZE 9yetduChendirdela&ransleect i on
Piecee s t certes une dent creuse, mais elle fait ®g
Sur cette parcelle |l a zone U comprend 2400 m]j,

reclasser en zone A, afin de compenser| 6 a g r a n d dedaz@aenl¢Crue du Chateau.

Situation actuelle de | a parcelle ZE90 (:le trait

I'l est ° noter que dans |l e cadre de | 6®valuation
une potentielle zone humide sur | 6est de |l a par
avec le Syndicat mixte Yonne Médian et le conservatoire des espaces naturels a conclu que

cela ne concernait qubéune bande ~ | 6Est de | a paea

en zone UC et conservée en zone N. En revanche la partie concernée par un nouveau
classement en zone UC, et par un projet de construction dans un second temps, est totalement

M H
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rembl ay ®e, |l e sp®cialiste ayant conclu quéil n o)
emprise.
Dans son avis | O0Et at rappell e que | a parcell e B

constructions devront respecter les prescriptions suivantes :
- Pas deremblais ;
- Pour les constructions nouvelles, se rehausser de 50 cm par rapport au terrain naturel,
sur pilotis ou vide sanitaire ;

- Pour | es habitations, respecter un coef ficie
de | 6unit® fonci re.
Lors de I 6enqu°te publique Yonne Nature:génviron|

ndest pas scuclassé eneone constridtilel une zone humide.
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| =l
C\(-/ Le PLUI de |la Communaut® der @ommuomADIEO®FPPi ol e®

Communauté de Communes
d

JOVINIEN

Zonage du PLUi apr s: la r®vision all ®g®e
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(| pfriririrrnirnprnrnnrnnl
]

M p



Ct

Le PLUIi de |l a Communaut® der @ommuomADdE@®§Ppi oiued

Communauté de Communes

JOVINIEN

Evol utAsRandwyThol-©Omt i mi sdaut i on
fonci er mobi ForablUE de | a

Pr®senéttijostdief ildaRtvddmutlianr,ugdaPcedmmunAdBl8e3 est
situ®e en continuit® -d@Fhl odluornb,a ntiosuattei fooni sd ea | P afruoty

classer emaieed eUest en zone An) |l ors de | 6®I ab
®gal ement en extension, rout éam®z duadd gWAe rnosn, iflure
souhaparo®®der ° un r®®quilibrage en reclassant |
en d®cl assant | a m°me surface sur | a parcelle ZA
La parcelle A883 " recléaeseraen zomgeUrcharesploa@d
de | a zobpne UC)

Parcel |l e ZdA®cll asser de | a zO0he UCaistur r o7usgle ntjo
approximativement ~ la |imite actuelle de Il a zon
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b. Ajuster les limites de la zone Urbaine face a des erreurs
doappr ®ci ati on avec des boOti men
des délimitations qui ne sont pas cohérentes, sans
toutefois augmenter le potentiel de construction

La procédure permettra aussi de rattraper quelques erreurs matérielles puisque des batiments
existants, situés dans des enveloppes urbaines, ont été classés en zones Agricoles ou

Naturelles alors quéils devr ai ent tioAstaugmenterdorda s s ®s e
l a superficie des zones Urbaines, elles nbdaugmen
pui squbéil sbébagit dbéespaces d® " bOti s.

Evol utBlodonAdnmRecl asser |l a r®side
STurs LecogUrelmaizme e

Présentation et justificaton d e | 6 ®vbhduri®endence des uBfrands Leco
batiment en copropriété, la parcelle est ainsi déja urbanisée or elle fut classée en zone

Naturelle |l ors de | 6®l aboration du PLUi , reprena
I sbagit de corriger <cette erreur mat ®r i el |l e ¢
situ®e dans | 6enveloppe urbaine de Jo,imgnmesi, doi t
elle est en zone rouge du PPRI ( ce qui fait qgudaucun nouveau | o

réalisé). Cela concerne les parcelles AD 439, AD 504 et AD 319 pour environ 5200 m2,

Vue aérienne de la résidence avec délimitation de la zone Urbaine :

Zonage du PLUi avant la révision allégée :
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Evol ut B2aB®n+#Recl asser des bOti men-
en zone Urbaine

Pr®sentation et | us ABéon, enantréeodr bodrg en vehatvde Joigrty,i o n

se situe une ancienne exploitation agricole classée en zone A. Si les batiments agricoles
resterontenzone A,leb ©t i ment situ® sur | a parcelle C1398 s
de bourg. La volonté de valoriser les entrées du village motive un classement en zone Urbaine

UC lui permettantune ®v ol ution puisqubil néa plus de voc
m2.

Cette évolution permet de mettre en avant une erreur de zonage puisque la propriété riveraine

a ®gal ement ®t ® class®e en zone A alors qudell e
de corriger cette erreur en classant également les parcelles C1329, C1397 et une partie de la

parcelle C85 (la partie habitée) en zone Urbaine UC, ce qui représente environ 3200 mz.

Zonage du PlhWiviasvaomt alld ®g®e

N
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Evol ut B3o
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BADA! askbke®ti ment Chemi

n
Charteauxone UC
Pr®sentation et | u s A Bébn, €Chamin do Ghatbex, uh vagerbatimenta o n
®t ® class® en zone Agricole alors qubdil nda plu
artisanale. Ce classement en zone A empéchet out e ®vol ution, il sbéagit
erreur parunclassementd e | 6 e mpr i s enzdne Ut Cdadécoupaye de la zone UC
sera | imit® pour ne pas O®tCelareprésenteB2mit i fi ci ali sat

o
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Evol utB4chnankpli Rgcl asser un bOt i
i ncendi ® en zone UB

Pr®sentation et | usAChampyaguilaparcelleY 289, @ caddstteind o n

comprend pas | 6ensceimbd emplresnd ©dudnemtseul des tro
la limite de la zone Urbaine exclue une partie des deux autres batiments, ce qui est une erreur
a corriger.

De plus | dun des b®©timents a ®t ® d®truit par un
pas situ® dans | 6B eepuiestsuee albegatidna zone U

Vue aérienne montrant un batiment cadastré, un non-cadastré (sur le plan du PLUi mais qui
sembl e | 6°tr e setlebatinénddétruit gasun ipderaia s )
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I sbagit donc de corriger | 6erreur en int®grant
zone UB. Cela représente environ 200 mz.

Zonage du PlhWiviasvaoamt alld ®g®e

Zonage du PLUI
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Evol ut BsaRr ®Awu-Yriiper mettre des an

par | a cr®ation doéoune zone
Pr®sentation et [ _u s:tAi Précyesardviindenclassesnent die @avpoopriété i o n
située sur les parcelles AB38, 39 et 40 interroge puisque contrairement aux propriétés voisines
l e zonage de | a zone UC est proche de | d6arri re

annexe sur la parcelle AB38 qui est classée en zone An alors méme que la propriété est en
ciur de village.

So6i | sembl e en effet essenti el de ne pas <cl asse
AB38, la partie en zone UC aurait d( étre plus importante, toutefois, dans le cadre de cette
proc®dure ,dd®welmbtiieconcompl exe dé®t endre |l a zone
avec le PADD.

Ainsi il est décidé de créer une zone UCj sur le modele de la zone UBj qui admet de facon trés

limitée les annexes. Ne sont autorisées dans cette zone que « les annexes, abris de jardins,

piscines compatibles avec la vocation du secteur, au nombre de 1 chacun par unité fonciéere ».

La hauteur des annexes est de 6 m tres, 25 m tr
est treés réglementée : 20 mj déannexe par unit® fonci re, ’
fonciére et 35 m2 de piscine par unité fonciére.

Cette zone sera plac®e sur moiti® de | a parcell e
5 métres. Elle fera environ 1000 mz.

Dans son avis | O6Et at rappell e que ces parcell es
constructions devront respecter les prescriptions suivantes :
- Pas de remblais ;
- Pour les constructions nouvelles, se rehausser de 50 cm par rapport au terrain naturel,
sur pilotis ou vide sanitaire ;
- Pour 1l es habitations, respecter un coefficie
de | 6unit® fonci re.
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Evol ut BB ®p AaSuaxi-Ra maiRec!| asgmer
proprh@ ita® zone Ur bai ne

Pr®sentation et [ U s:tA Sépeaua-BainbRomaih,edans @ ®ameduwdd i o n

Gr and Bailly, une habitati on est situ®e en zon
sdbexplique par |l e fait que cette maison nodo®tait
| ors de | 6®I abobriaetni ognu 6deul IPeL tioi t d®)] ° bOt i e

I sbagit de

corriger cet énzoneUqlesparcellbsaZE €GB8 Ete | | e el
ZH130, ainsi qubdu

ne ,pawnuti & nehdranitl@0 M2l 61 6 9

Vue aérienne avec limitation de la zone Urbaine :

H ¢
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Zonage du PLUi avant la révision allégée :

/

Zonage du PLUi aprés la révision allégée
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c. Reporter la perte de foncier économique lieée a la
constructi on de | 6hlpital vers
Sépeaux -Saint-Romain tout en maintenant la méme
enveloppe constructible sur la CCJ

Evol utCloS8®p AaSuaxi-Ra mai @ompenser | a
perte de foncier ®conhomi gue vers
S®p e aSuaxi-Ra mai n

Présentation et justification de la modification :

Dans le cadre de la modification n°2 du PLUi, procédure menée conjointement, le projet de

réaliser un nouvel hopital ~ Joigny =entraine |1 6®volution de |
développement économique, vers une zone 1AUE destinée aux équipements publics,

notamment le futur hopital et la chaufferie biomasse du réseau de chaleur.

Ce changement entraine de fait le retrait de 6,7 hectares de zone 1AUX et ainsi une perte de

foncier économique importante pour la Communauté de Communes du Jovinien puisque cela

représente 30 % des zones A Urbaniser dédiées au développement économique. Il convient

ainsi de compenser afin de rester en cohérence avec les ambitions du PADD de « faire

rayonner le Jovinien grace a son potentiel économique » et notamment de « conforter le
développement économique local, industriel, artisanal et commercial » ou il est question

d @ accompagner le parcours résidentiel des entreprises », de«consol i der | 6of fre
vocation économique et industrielle du territoire et renforcer sa lisibilité », etc.

Afin de mai ntenir | O6cdurdgveloppesnant i€ammomiqtiee issue teor i al e
| 6®l aboration du PLUI il est souhait® fl ®cher
d 6 a c t dckéér b peaux-Saint-Romain qui passera ainsi de 7,8 hectares a 14,5 hectares.

Il est ° noter quodéil sobagit de maintenir | a mp
(SCoT) du Nor d deceldérmeo memtonne Eaansefden DOO 16amb t
«Permettre | e renforcement de | 6o0offre de soins |
du projet de modernisation de | 6htpital de Joi
do®qui pement structur atnitt reestdecolmpt abné domm@at iawn
permettre | 6extension du site existant, soit | a
tranch®es au moment deel 6Appsobani aomneu sSCa®e

vilede Joigny, actuell ement affect®e dans | 6enveloppe d
cette enveloppe développe économiquever s cette enveloppe sp®cifiqu

Le DOO du SCoT affectant 29 hectares a la CCJ afin de réaliser les ambitions économiques

inscrites dans le PADD et le DOO du SCaoT, le fait de compenser ces 6,7 hectares « perdue »

sur Joigny dans la zone de Sépeaux-Saint-Ro mai n permettra de sdappr
affectation.
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Pour autant cette ® volution a fait | 6objet de no
- Un avis défavorable de la CDPENAF g u i sbest autosaisie sur |e
- Dans son avis | 06Etat f addmandadtfurjustificaten plus cet t e

i mportante de cette ouverture ° | 6urbanisat.

des états de consommations des ENAF depuis 10 ans, établir les capacités de
densification et de mutation du bati et enfin de fournir les données justifiant des
nouveaux besoins doéextension wurbaine. Léavi s
2AU afin de se donner un temps de r®f 1l exion |

- Lébavis fait ®gal ement mention du fait | e PLU
all ®g®e noAl ajout e 6, 7 ha. Ai nsi | es pr oj
atteignent 61,7 ha tandis que la CCJ doit se limiter & 48,4 ha pour réduire de 50% ses
consommati ons pass®es, puisque dbéapr s |l e por

consommeés sur la décennie de référence 2011-2020.

- Ce sujet fait ®gal ement |l 6obj et déune remar
chiffres, | 6incompatibilit® de | 6®volution av
l a consommation dbéespace envisag®e afin de ge
la loi Climat et Résilience et le STADDET.

- Lor s de | 6examen conjoint, Mo fldienewSaut BtFOURRA' S,

Monsieur HAGHEBAERT, Maire de Cézy indiquent que la pente du terrain le rend
difficilement aménageable et que la partie intéressante se trouve sur la partie basse
de la parcelle.

- Lors de | 6enqu°te publique Yonne Nature Envir
Joigny et de ¢ onst, maintanant sbnbakis défaviorable sua cettedl e ur s
extension.

- Enfin la commissaire enquétrice émet un avis favorable au projet de révision allégée
nNAl sous r®serve que cette extension soit cl e

du PLUI , reprenant | a proposition de | O0Et at
Pour r®pondre 7 | 0e@& appble que cbite exdeasion ageVaizane JAEX
de Sépeaux-Saint-Romain ne constitue pas une extension du foncier économique de la CCJ
mais |l a compensation doéune perte en raison du re
nA2, de | a z dréeeEstdAXdighy €n zdn® BADE réservée aux équipements et

notamment a la construction du futur hopital indispensable au Jovinien.

Ai nsi | 6envel oppe desti n®e au d®vel oppement ®con
ce qui a ®t ® calcul ® et justifi® |l ors de | 6ap|
compatibleavecc el | e confi ®e par | e SCoT du Nord de | 6Y

Léenvel oppe globale de zone AU a certes augment
mais elle est, elle aussi, compatible avec le SCoT, comme cela est explicité précédemment
dans le rapport de présentation de la révision.

Pour autant la CCJ, qgui nba pas |l a capacit® de
document, a prévu de le faire dans le cadre du bilan du PLUi qui doit étre réalisé 6 ans aprées
son appr ob-a-tire enrdécentbie 2025/janvier 2026.

Ainsi, en attendant ce bilan,| a sol uti on i nter m®di ai re propos®e
classement de cette extension en zone 2AU est retenue. Ce classement temporaire

OH
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per mettr a, l ors du bilan et | ors dbédune prochain
|l ien avec | 0application ° venir du ZAN, de d®ci c
Ce d®I ai | ai sse ®gal ement l e temps afin eddaffin
donc de | 60CAP cbOlr6©®A8Pondantkl e est pour | e momerl
de modi fication de | 60AP pr®vu | ors de | d0arr°t d
Concernant | 6application du ZAN, la CCJ rappell e

surtout de son application dans un contexte ou le Sénat a voté un projet loi TRACE en mars

2025 visant a modifier les périodes de références et les modes de calcul du principe de ZAN.

De plus, le projet de loi de simplification de la vie économique, adopté au Sénat et a

|l 6assembl ®e (avec gquelques diff®rences, il doi t
paritaire), comprend également des adaptations des enveloppes du ZAN. De part cette

incertitude et du fait que la premiére mise en compatibilité doit concerner le SCoT (voire le
SRADDET en cas do6é®volution | ®gislative), il est
de la CCJ par rapport au ZAN.
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Zonage du PLUi avant la révision allégée :

Zonage du PLUi apres la révision allégée

LE\CHAMP DES BRUYERES
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Un reglement 2AUX sera crée mais restera vide en attendant la modification permettant
do®ventuell ement ouvrir cette zone ~ | O6urbanisat
la méme raison.

En revanche il semble coh®rent de maintenir | 6 ex
En cons®quence | 6empl acement r®eserv® nA52 est ®
zone 1AUXa.

Avant | 6®vol:ution du PLUI

Sépeaux-Saint-Romain
52 78 324 m*  |Développement de la zone d'activités CcCJ

ApTr s | 6®vol:ution du PLU.i

Sépeaux-Saint-Romain
52 14 500 m? |péveloppement de la zone d'activités ccl
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dD®c | asser des espaces boi s®s C
pas ou sont des bois de faibles qualités gui ne méritent
pas cette protection

En coh®rence avec | 06 pmWisteirovrerdud eBADD [deug natur
continuit®s ®col ogiques qui parti céd peetndmbrae umni
espaces bois®s c¢class®s (EBC) ont ®t ® Todeetf of B ®s
| 6application du PLUI et | 6®mer gence de proj et
incoh®rences dans ces classements qui, en r ®al i
ndayant pas doéint®r°t|l ®sob6bhogpgt geei edle paygysngdeec| as
|l ors de | 6®l aboration du PLUI

Evol utbbRandwTholioRetrai Espaduam
Boi s® &liatsus@® s ur une ancienne

Pr®sentation et jusAiPaswxa@ihiodm nde aludé &v aulru tdidaum e s |
class® en zone An, deux parcell es onEBGHAENS clleas s
PLUI (tout en O®t ZICt 56&n ez 01X Ar0).

Or 1 86int®r°t du boi sement, et plus g®n®r al ement
tr s relatif puisqudil sbébagit dbébune ancienne car
pourraient ainsi permettre sbareacaemmbnd®ude Bhate
des espaces comme | es anciennes carri res plut?tt
au sol sera | deail ®eprpati @e®a emare | e cl assement en
|l es possibilit®s.




Communauté de Communes
v

JOVINIEN

Le PLUI de |la Communaut® der @ommuomADIEO®FPPi ol e®

Ai nsi l e projet initial de |l a r®vision comport a
l es deux parcell es, toutefois dans | e cadre de
gue cela entrainerait quelqguesal mnatiidemcersvisuaonih &
annex®e), en particulier sur |l a partie nord. Le
concerne que |l a parcelle ZC56 ainsi gubdune peti:
r®duire cet i mpact enfvoirsneemeavat Eengpr opet ed®o
| 6i mpl antation de | 6antenne.

Zonage du PlaUir ¥vasmton al |l ®g®e
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Zonage du PLUi la r®vision all ®g®e
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Evol utbaBanAdbism-YonrindRetr ai't dour
Espace Boi s®tQl®Ra sSU® une mai son d
Pr®sentation et j us:tlilf i soéddugniactn ed & e u 6 ®vmalt ®trii @ | e

parcel236 ABe desn Oempace bOEB®ptrt|l ampRant® sur |
déune heahbi tsari ame grande.pbattséadetl dopcopdei Pe ®i
sur | dhabistaatpirokuedsRupar @adtieaulsi paalsinend e htoii &I®
de | 6EBC est tout de m°me conserv® sur | a propri

Vua®ri emné a par EBlalca uaeMe ¢ clont our vert) et |l a pa

e vLay
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Evol utb®n Seiubtism-Yonn8uppressi on
espace boil sE®exi abam®t

0 n : Ldsgardelie®ABG7IET ZBi6® sont actuellement classées en EBC
'l es ndéomi awcwm poiosgemenHen accueilli

Pr®sent ati
al ors quéobde
vocation.

Eneffetces parcelles sont n®cleGaskari @ LLwso iarfeivant ddad@alge sa n
stockage des eaux. Cet ajout entre dans le cadre de la modification du Plan de Prévention des

Ri sques d & RAinsbla cbmrhuneosouhaite mettre un emplacement réservé sur ces

parcelles, ce qui est prévu dans le cadre de la procédure de modification n°2 du PLU..

De plus ces parcelles comprennent un ®I| ®ment [
suppression fait | d6objet de |l a r®vision all ®g®e
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PLUi avant la révision allégée :

PLUi aprés la révision allégée : suppression de EBC

(Aj out déun empl acement r ®ser v=® deasugpredsiendeladr e de
protection linéaire dans le cadre de la révision allégée n°2)
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Evol utDéWNenRASuppression déun esp:

class® I nexistant
Pr®senttatijoamstdief ilca®viAolnde i loinn , dans |l e hameau de
prairie situ®e sur |l es parcelles Al 142, 143, 14

en EBC, ce qui est une erreur Ppai s dgee plchaempbaee aé¢ lel
pr®dominante (ressources fourrag resu |RRGeUAGZ2EG. -
Il sbébagit donc de camaéegee peodtteceroruEBE6oOsuence
mai ntenant peawr cEeBQ elsé sri®eild @dmeh3)8 et 141

A noter que cette ®volution est jumel ®e avec un
nARi sant ~ classer cesafpanr cdeel |peesr neent tsreec t"e ulrd eAx p |
d®vel opper son activit®.



